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Executive Summary 

The 26,870 S.F. project is located in Philadelphia, PA on the private campus of the Chestnut Hill 
Academy which is an all boy preparatory school. The building will house the Science & 
Technology Center on the campus of the academy.  Students will have state‐of‐the‐art 
laboratories and classrooms which will provide the valuable hands on learning environment 
needed with the science and technology topics. 
 
This project will be seeking LEED Silver certification. It will be the first LEED building in the 
greater Chestnut Hill area. The certification will be gained by several sustainable features such 
as photovoltaic cells, solar panels, a wind turbine, grey water collection system and porous 
paving. Using innovative technology with the use of an interactive meter wall which will display 
information collected from the energy saving devices which teachers may use in their 
teachings. 
 
Chestnut Hill Academy has hired Lilley Dadagian Architects to design and Tuner Construction to 
construct the $9.6 million dollar building.  Construction is on a twenty‐one month schedule 
beginning in March 2007 and substantial completion in November 2008. 
 
Included in this assignment is information on a project schedule summary, building systems, 
project cost estimate comparisons, existing site conditions, local conditions, project delivery, 
and staff planning. These categories are intended to give the readers an overview of the 
projects general logistics, building cost estimates, and site conditions. 
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A.  Project Schedule Summary 
 
Foundation work is one of the most important precursors to keeping the construction on schedule. The 
foundation consists of strip and spread footings with a slab on grade. It is scheduled to begin 12/24/07 
and last five weeks. A concern during this time of the year would be that the concrete cures properly 
due to the temperature. Wrapping the concrete would help insure proper curing and prevent an 
insufficient product.  

Structural steel erection will commence soon after the foundation has adequately cured. This as 
well as the foundation is a critical path task. Steel erection will commence approximately a 
week and a half after the concrete foundation has finished. Once the steel in a section is 
finished the floor deck can be placed with shear studs and followed by the concrete slabs.  

Once the deck and slabs are in place the enclosure can begin with the roof system. The 
structural stud framing will also begin to allow the stone veneer to start around the perimeter 
of the building. As the exterior begins to seal off the building the interior contractors such as 
may start to install their portions. After the testing and finishes come to a close the project 
team will check their punch list ensuring all items have been completed resulting in turn over to 
the owner. 
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B. Building System Summary 

Yes  No  Work Scope  Description 
X    Demolition Required  • Existing Asphalt paving 

• Existing Concrete curbs and paving 
• Existing Basketball court 
• Existing Underground utilities such as 2” irrigation and 

1” waterline 
• Existing Trees  
• Existing Light poles and underground wiring 
• Existing underground 12” steel storm culvert pipe 

 
X    Structural Steel Frame  • Steel braced frame 

• Metal studs 
• Steel decking with shear studs 

 
X    Cast in Place Concrete  • 5” Slab on grade with WWF 

• Footings, piers, foundation walls 
• Composite floor slabs with decking and shear studs 
• Placement done by direct dump and concrete pump 

 
  X  Precast Concrete  None 
X    Mechanical System  • AHU’s located in half story attic above 2nd floor  

• Two AHUs , forced air with packaged enthalpy wheels 
• Wet‐pipe sprinkler system 
• Solar Hot water heater 
• See Figure 1  

 
X    Electrical System  • 480V/3 Phase/ 4 wire 

• 400A/3Phase main feeder breaker  
• 12 Electrical Panels throughout  

 
X    Masonry  • 4‐6” Stone exterior veneer, non‐load bearing 

• Lobby floor will have Bluestone flooring 
• See Figure 2 

 
X    Curtain Wall  • Lobby will have an anodized aluminum curtain wall, 

glazed tempered glass 
• See Figure 3 

 
  X  Support of Excavation  None  
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Figure 1‐ 3D rendered section by Annexair 

 

Figure 2 ‐Elevation of Stone & Stucco veneer by Lilley Dadagian Architects 

 

 

Figure 3‐ Elevation showing Curtian Wall by Lilley Dadagian Architects 
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C. Project Cost Evaluation 

Project Cost information for the Science & Technology Center. 

Project Construction Costs  Amount 
Construction Cost      $  8,383,700.00  
Cost Per Square Foot      $              312.01  

 

Total Project Costs  Amount 
Project Cost   $  9,623,041.00  
Cost Per Square Foot   $              358.13  

 

Building System Cost  Total  SF 
Concrete   $      424,600.00    $    15.80  
Steel   $      744,600.00    $    27.71  
Drywall   $      713,000.00    $    26.54  
HVAC and Plumbing   $  1,543,700.00    $    57.45  
Electrical   $      866,800.00    $    32.26  
Fire Protection   $      109,300.00    $       4.07  
Roofing    $      550,700.00    $    20.49  
Masonry   $      634,900.00    $    23.63  
Glass, Glazing, Curtain wall   $      450,800.00    $    16.78  

 

D4 Cost 2002 Estimate  
*See Appendix B for D4Cost breakdown  

While using D4Cost software to perform an estimate I used the smart averaging wizard to derive a cost 
estimate from four buildings of similar size, shape, cost, and function. Using smart averaging allowed the 
software to take similar components of the four buildings and take the average of only the buildings that 
have the component rather than dividing by a building that had nothing.   

 
 

Project Name  Year of Construction  Size   (SF)  Floors  Building Cost 
N.E. Mississippi C.C. Math/Science   1991  44,200  3  $3,514,676.00 
University Sciences Building    2005  39,775  2  $6,735,900.00 
Classroom & Laboratory Building  2000  30,515  2  $2,577,197.00 
Science Lecture/Lab Building  1998  25,563  2  $2,746,522.00 

 
 
 
 

 
 
The buildings I chose are all related in a similar way to CHA’s Science and Technology Center. All four 
buildings are academic buildings in the science/laboratory areas.  
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It was difficult to find buildings that had a similar building cost. The reason for this would be that it has 
very unique and scientifically advanced features such as the robotics lab, the state‐of‐the‐art monitoring 
system, and all of the LEED/sustainable aspects that were taken in account for this building. Another 
reason the cost difference would be the dates of construction, such as the N.E. Mississippi C.C. 
Math/Science Building was constructed in 1991 and the cost of building as escalated significantly. 
D4Cost accounts for all of these time, location and size factors in its estimating program. 
 
D4Cost 2002 generated a total building cost of $9,270,515. This is fairly close to the price of the actual 
building only differing by $352,526. This difference could easily be due to the elaborate laboratory 
systems, and sustainable practices taken by the CHA’s Science & Technology Center. 
 

R.S. Means Evaluation 
*See end of report for cut sheets of R.S. Means References 

R.S. Means provides building models of similar function to derive an estimate. This estimate was taken 
from was a College, Classroom building model M.120 Decorative Concrete Block with Steel Frame from 
the 2008 R.S. Means Square Foot Estimate reference book.  

SF  Area = 26,870 
LF Perimeter= 443  

Interpolated Cost/SF = $173.34 
 
Perimeter Adjustment 
Interpolated Perimeter Adjustment   = $ 5.25 per 100 LF 
      = (443LF /100LF) * $5.25 
      =$23.26 additional 

Story Height Adjustment 
Interpolated Story Height Adjustment = $1.53/foot difference below actual 
  Actual Story Hgt. 13’ assumed Hgt. was 12’  
       =$1.53 additional 

Location modification factor for Philadelphia, PA = 1.15 

Adjusted Unit Cost =  $1.53 +$ 23.26 + $173.34 = $233.79/SF 
 
Estimated Project Cost = $233.79/SF *26,870 S.F. = $6,281,937.30 
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The estimated cost from R.S. Means of $6,281,937.30 is must lower than the actual cost of 
$9,623,041.00. After looking through the materials of the Model from the R.S. Means reference book, it 
is apparent that there are significant differences between the R.S. Means and the actual building. 
Several of the main components of the actual building that would add to the project’s cost is that the 
exterior wall is comprised of a stone and stucco veneer backed with sheeting and metal studs, the R.S. 
Means model used decorative concrete block. The roof system is also significantly different. The actual is 
sloped wood rafters with asphalt shingles, the model uses a built‐up tar and gravel roof with no slope. 
Among the several other building system differences, the actual building will be seeking a LEED rating of 
Silver/Gold which adds much more cost effected circumstances. 

D. Site Plan of Existing Conditions 
*see Site Plan in Appendix  

The site is located on the campus of Chestnut Hill Academy, there is ample room for storage, maneuvering of 
materials, and crane work. There is one side of the site which is somewhat restricted due to an existing structure 
which is only 75’ away from the exterior wall. This area is the Southeast side of the Science& Technology Center. 
This area must be restricted access so the pedestrians are not in the construction area. 
 
Due to the soil consistency on the site being made of decomposed rock and rock below elevation 332.5 heavy 
equipment will need to be used for removal. There are also existing and abandoned underground utilities that 
the excavation team will need to marked. 

 

 

 

SITE 

 Satellite Aerial View by Google Maps                                       Rendered Site Plan by Lilley Dadagian Architects 
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E. Local Conditions 

The site is located in Philadelphia, Pennsylvania on the private campus of the Chestnut Hill 
Academy. There are few preferred construction methods in this area of Philadelphia. The site is 
between two roads with a neighboring building to south end of the site approximately 80’ 
away.  

Parking: 
Parking for the site workers is located on the side streets adjacent to the site. The deliveries are 
all timed ensuring minor congestion onsite.   
 
Soil: 
Soil conditions for the foundation will be mainly situated on dense to very dense decomposed 
rock. This soil will make it suitable for the foundation to only consist of shallow based columns 
and wall footings. This soil provides a bearing capacity of 4,000 PSI. The areas below elevation 
332.5 will encounter rock and will need to use heavier equipment for removal. There were no 
ground water issues on this site at the depth of excavation so no precautions are necessary. 

Recycling Fees: 
Recycling of solid waste costs $52/ton in the Philadelphia region.   
Recyclables only are FREE. 
Separated refuse & recyclables are FREE.   

Cost of Construction Trash Dumpster Removal: 
20 Cu. Yd at 4 ton capacity costs $490.00 
30 Cu. Yd at 5 ton capacity costs $590.00   
40 Cu. Yd at 6 ton capacity costs $690.00  

F.  Client Information 

Chestnut Hill Academy is the owner of the New Science and Technology Building. The school is 
an all boy predatory school grades K through 12, dedicated to providing its students with the 
environment to grow, learn and mature into well educated driven individuals.  

The building is being built to serve as a hands‐on learning environment for students and 
visitors. The building includes photovoltaic cells, solar panels, a wind turbine, and state of the 
art monitoring panels that shows the buildings energy use and other systems displays. It will 
have classrooms and laboratories for biology, chemistry, physics, mechanical engineering 
robotics lab all are designed to be visible to passing by students stimulating their curiosity in the 
sciences. 
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G. Project Delivery System 

. 

Owner
Chestnut Hill 
Academy
Frank Steel

Turner Construction
CM/GC

Doug Belling
GMP Contract

Sub Contractors
Unlisted

Roome & Guarracino, 
LLC

Structural Engineer
Reginald Roome

Lump Sum Contract

Cairone & Kaupp, 
Inc.

Civil Engineer & 
Landscape 
Architect

Walter J Kaupp
Lump Sum 
Contract

MEP Engineers
Bruce E. Brooks & 

Associates
Brad Randall

Lump Sum Contract

Lilley Dadagian 
Architects
Architect
Jake Lilley

Cost +Plus Fee 
Contract

Krieger & Associates
Associate Architect 
Jeffrey Krieger

Cost +Plus Fee Contract

Aegis Property Group
Owner 

Catherine
Lump 

Representative
 Cantlin

Sum Contract

 

The Science & Technology Center was designed by Lilley Dadagian and is being constructed by Turner. 
Both firms have had experience with school projects that had green design technologies involving 
classroom and laboratory buildings.  There were no sub bonds required by owner. The owner hired a 
representative to act as a middle man between the GC, engineers, and architects. Having only one 
person reporting to them with updates and issues keeps the project running smoothly. 
 
All contracts held between Tuner and their subcontractors are lump sum. This allows for easy payment 
requests as well as cost reimbursement for possible change orders. 
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H. Staffing Plan 

Tuner Construction’s staffing plan is as follows.  The Senior Project Manager was only part 
time, the need for a Senior PM committed 100% of the time is not necessary for a project of this 
scope, Senior PM can act as a liaison between owner and contractor. 
 
 The PM/Superintendent will act as the operations lead and take charge of the team to mediate 
problems. He will also answer the RFI’s that arise.   
 
The project team worked very closely together on this project.  Since the project was a smaller 
scale project in size there was not much need for extended assistants and site managers.  
 
 

Senior Project 
Manager
Part‐time

Superintendent/ 
Project Manager

Project Engineer

Assistant 
Engineer
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Appendix A 

 

Schedule 
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Appendix B 
D4Cost Software Estimate 

Estimate of Probable Cost 
 

Project Information
Prepared By Michael Pothering Prepared For Technical Assignment 1

,  ,  
Phone: Phone: 
Fax: Fax: 

Projected Size 26870 Projected Location PA - Philadelphia
Building Height 42 Projected Date Mar 2007 
Building Use Educational Foundation CON 
Number of Buildings 1 Exterior Wall STO 
Site Size 1229130 Interior Wall DRY 
1st Floor Size 0 Roof Type ASP 
1st Floor Height 13 Floor Type VCT 
Number of Floors 2 Project Type NEW 
 

Building Costs

Division # Label Projected % Projected Sq. 
Cost Projected 

00 Bidding Requirements 0.75 2.59 69,560
Bidding Requirements 

 

0.75 2.59 69,560
01 General Requirements 5.77 19.91 534,855

General Requirements 
 

5.77 19.91 534,855
02 Site Work 7.87 27.15 729,507

Site Work 
 

7.87 27.15 729,507
03 Concrete 3.28 11.30 303,610

Concrete 
 

3.28 11.30 303,610
04 Masonry 3.49 12.04 323,595

Masonry 
 

3.49 12.04 323,595
05 Metals 7.03 24.27 652,146

Metals 
 

7.03 24.27 652,146
06 Wood & Plastics 0.94 3.24 87,141

Wood & Plastics 
 

0.94 3.24 87,141

07 Thermal & Moisture 
Protection 2.11 7.29 195,838

Thermal & Moisture 
Protection 

 

2.11 7.29 195,838

08 Doors & Windows 1.53 5.28 141,820
Doors & Windows 

 

1.53 5.28 141,820
09 Finishes 4.10 14.16 380,548
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Finishes 
 

4.10 14.16 380,548
10 Specialties 0.52 1.78 47,857

Specialties 
 

0.52 1.78 47,857
11 Equipment 4.00 13.80 370,841

Equipment 
 

4.00 13.80 370,841
12 Furnishings 3.71 12.78 343,523

Furnishings 
 

3.71 12.78 343,523
13 Special Construction 0.93 3.22 86,483

Special Construction 
 

0.93 3.22 86,483
14 Conveying Systems 0.43 1.50 40,254

Conveying Systems 
 

0.43 1.50 40,254
15 Mechanical 9.29 32.04 860,867

Mechanical 
 

9.29 32.04 860,867
16 Electrical 4.97 17.13 460,308

Electrical 
 

4.97 17.13 460,308
21 Fire Suppression 0.79 2.73 73,314

Fire Suppression 
 

0.79 2.73 73,314
22 Plumbing 2.48 8.57 230,236

Plumbing 
 

2.48 8.57 230,236
23 HVAC 17.88 61.69 1,657,616

HVAC 
 

17.88 61.69 1,657,616
26 Electrical 9.93 34.25 920,216

Electrical 
 

9.93 34.25 920,216
27 Communications 0.83 2.85 76,641

Communications 
 

0.83 2.85 76,641
28 Electronic Safety and Security 0.44 1.52 40,972

Electronic Safety and 
Security 

 

0.44 1.52 40,972

31 Earthwork 0.80 2.75 73,834
Earthwork 

 

0.80 2.75 73,834
32 Exterior Improvements 1.21 4.16 111,894

Exterior Improvements 
 

1.21 4.16 111,894
33 Utilities 4.93 17.01 457,040

Utilities 
 

4.93 17.01 457,040
Total Building Costs 100 345.01 $9,270,515
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Appendix C 
RS Means References 
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